. Spolecenstvi vlastniki domu
Laudonova 439/7, Praha 10

Ve

DOMOVNI RAD

platnost od: 12. 9. 2008
Vypracoval: Vybor SVJ Laudonova 7
Za aktualizaci odpovida: Vybor SVJ Laudonova 7

Cl. |
Vymezeni pojmu

Budovou se rozumi budova ¢.p. 439, nachazejici se v
ulici Laudonova, v Praze 10.

Spolecenstvim se rozumi spoleéenstvi vlastnikd
jednotek, které vzniklo v souladu s ust. § 9 zakona ¢.
72/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti v budové
vymezené v odst. 1 tohoto ¢lanku (déle jen SVJ).

3. Vyborem se rozumi vybor spoleéenstvi vlastnik(
jednotek vymezeného v predchozim odstavci. Vybor
tvori vykonny organ tohoto spolecenstvi.

4. Shromazdénim se rozumi shromazdéni vlastnikd
jednotek citovaného v odst. 2 tohoto c¢lanku.

Shromazdeéni je nejvyssim organem spolecenstvi.

5. Vlastnikem (bytu ¢i nebytového prostoru) se
rozumi osoba nebo osoby, které jsou zapsany jako
majitelé u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto
Praha.

6. Najemnikem se rozumi osoba nebo osoby, véetné
pravnickych osob, které maji od jednoho vlastnika
pronajaty byt, nikoli viak spole¢ny prostor domu.

7. Pokud se dale hovofi o préavech a povinnostech
¢len spolecenstvi, plati tato prava a povinnosti
pfimérené i pro osoby uvedené v ¢l. Il odst. 1 tohoto
fadu s vyjimkou prav, kterd jsou typicka pouze pro
vlastniky jednotek (napf. pravo hlasovat, volit ¢i byt
volen atd.).

8. Pokud se déle hovofi o fadu, ma se na mysli tento
domovni fad.

Cl. 1l
Zakladni ustanoveni

1. Domovni fad je zavazny pro vSechny vlastniky ¢i
spoluvlastniky jednotek v budové, dale pro vSechny
najemce a navstévniky budovy.

2. Domovni fad vydava vybor spolecenstvi a zmény
v ném je opravnén provadét pouze vybor Ci
shromazdéni. K prijeti usneseni shromazdéni,
kterym se méni domovni rad, se vyZaduje souhlas

nadpoloviéni vétsiny vsech ¢lend spolecenstvi.

3. Ucelem domovniho Fadu je vytvoreni vhodnych
podminek pro bezproblémové a efektivni uzivani

spolecnych ¢asti budovy a jejiho nejblizsiho okoli.
Dale pak ma rad prispét k tomu, aby domy byly
fadné uzivany, udrzovany na pozadované Urovni,
aby bylo zabranéno

jejich  poskozovani a

znehodnocovéni. Jeho dodriovanim je moZné
predchazet Skoddm, zajistit bezpecnost pfi uZivani
dom0 a snizovat naklady pfi jejich adribé a
opravach.

4. Domovni fad musi byt vyvésen na misté, které je

volné  pristupné vSem uZivatellm  budovy

Spoleéenstvi vlastnik( jednotek Laudonova ¢.p. 439

Cl.
Spolecné casti budovy

1. Spolecnymi prostory se rozumi prostory

vymezené §2 zdkona Cislo 72 shirky 1994 v platném
znéni. Jedna se zejména o:

a) zahrada —umoZriuje majiteldm bytG relaxaci v
prostredi bytového domu. Zahrada je
vybavena prvky zahradni architektury
(chodniky, lavicky, houpacka),

b)  zakladové konstrukce véetné izolaci, nosné
svislé a vodorovné konstrukce, obvodové a
mezi bytové délici zdivo, pficky ve spolecnych
¢astech domu, fasada,

c) stfecha, jeji konstrukéni a izolacni ¢asti véetné
krytiny, jeji klempitské prvky, stfesni vikyre
pro vétrani, hromosvod, venkovni destové
svody. Spolecna televizni anténa (STA),

d)  vnitfni schodisté véetné zabradli a vSech jeho
prvkd, chodby a vstup do domu,

e) okna a dvere pfimo pfistupné ze spoleé¢nych
¢asti domu, vyjma vstupnich dvefi do jednotek
a jejich prislusenstvi.

f) kocarkarna, uklidova mistnost, kotelna,

g)  konstrukéni a izolaéni ¢asti balkon( a teras,
véetné zabradli a vSech jeho prvka,

h)  rozvody destové a splaskové kanalizace (jeji
lezata ¢ast a stoupacka) véetné jejich
odvétrani, teplé a studené vody, elektfiny,
slaboproudych rozvoda (STA, rozvod
telekomunikaci, domovniho telefonu, méreni
a regulace-MAR, atd.), véetné jejich rozvoden
rozvadécll a prostor pro méfeni médii.
(Rozvody elekttiny kon¢i u bytového jistice,
vody u bytového vodoméru, STA u odbocky k
jednotce. Kanalizace u odbocky na stoupacce).
Venkovni leZzatou kanalizaci deStové a
splaskové vody, kterd konci v revizni sachté,

i) vzduchotechnické rozvody vétrani a odsavani
véetné vsech jejich prvkd (vyjma ventildtord v
bytovych jednotkach),

j) rozvody tepla véetné radiator( a ventild
(domovni rozvod tepla zacina od vystupu z
vyménikové stanice/kotelny),

k)  wvytah véetné strojovny a vytahové Sachty,

1) veskerd protipoZarni zabezpeéeni domu.

2. Vsechny tyto spolecné ¢asti maji pravo uzivat a
povinnost podilet se na jejich spravé, opravach a
udrzbé spoluvlastnici  z svého
spoluvlastnického prava.

vsichni titulu

3. V budové jsou vyclenény spolecné prostory —
ptijezdovd komunikace ke gardZzovym stanim, které
jsou ve spoluvlastnictvi vlastnikl téch jednotek,
kterym bylo zfizeno pravo parkovani osobnich voza
na mistech k tomu uréenych. Tito vlastnici jednotek
jsou zejména povinni:

a) nezneciStovat tyto prostory pohonnymi
hmotami, oleji a obdobnymi chemikaliemi
nebo $pinou odpadavajici z parkovanych vozl
a v pfipadé, Ze se tak stane, neprodlené zajistit

uklid, ptipadné informovat spravce
nemovitosti,
b) parkovat jen na stanich, kterd jim byla

smluvné urcena a to tak, aby nebranila vjezdu
a vyjezdu ostatnich uZivateld,

c) krom zafizeni a oznaceni k datu zahdjeni
provozu budovy jiZz existujicich, mista
vyhrazend k parkovani neohranicovat ani
neopatfovat zadnymi zabranami proti vjezdu
nebo vstupu

d) nenechavat motory parkovanych voz( zapnuté
déle neZ po dobu nezbytné nutnou k zajeti na
urcené misto nebo k vyjeti ven,

e) neponechdvat v zaparkovanych vozidlech
zadné doklady, osobni véci nebo zvitata,

f) v uzavienych parkovacich stanich neskladovat
a neponechavat krom véci nalezZicich k bézné
vybavé a udrzbé vozu zadné dalsi predméty,
zejména hoflavé véci nebo hoflaviny,

g) strpét vstup a prlchod ostatnich vlastnikd
jednotek a tretich osob vstupujicich do téchto
prostor za Ucelem udrzby, kontroly a oprav

zafizeni naleZicich do vlastnictvi vSech
vlastnik( jednotek,
h) parkovat tak, aby nebyl omezen nebo

vyloucen pfistup k témto zafizenim,

i) na vyzvu spravce neparkovat ve spravcem
vyhlasenou dobu v garazich, aby mohlo dojit
ke konani hromadného uklidu gardzi, pri
ponechani vozidla nelze pro pfislusné
parkovaci misto provést uklid,

j) v okoli budovy parkovat pouze na mistech k
tomu uréenych. Je pfisné zakdzano parkovat
mimo tyto mista, napfiklad na chodniku,
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prijezdové cesté, ¢i mistech vyhrazenych pro
nastup pozérnich jednotek.

Cl. 1v

Prava a povinnosti vlastniku

1. Zzakladni
stanoveny zakonem ¢. 72/1994 Sh., stanovami SVJ a
Pfiruckou uZivatele bytové jednotky (ziskané pfi

prdva a povinnosti vlastnika jsou

prevzeti bytové jednotky pod nazvem ,Technické
podminky zajistujici spravné uzivani bytové jednotky
a nebytovych prostor®).

2. Vlastnik je povinen fadné uzivat byt a spolecné
Casti domu tak, aby neomezoval préva ostatnich
vlastnik(, spojena s uzivanim domu.

3. Vlastnik je povinen fadné pfispivat na provoz
domu a sluzby castkami stanovenymi spravcem a

vyborem SV zasilanymi
mésicnimi  platbami na  ucet

odsouhlasenymi
pravidelnymi
spolecenstvi v tuzemské méné. Pfipadné poplatky
za pfijem nestandardni platby (napf. platba ze
zahranici) jdou k tiZi vlastnika jednotky.

4. Vlastnik je povinen pfedem oznamit vyboru SVJ,
Ze zadd o povoleni stavebni Upravy, a to jak v
pripadé, kdy jde o stavbu kolaudovanou, tak i v
pripadé, kdy stavba podléha ohlaseni stavebnimu
odboru Ufadu Méstské &asti, vidy, pokud se méni
vzhled domu a vnitfni usporadani. Pro stavbu a
instalaci venkovnich rozhlasovych, televiznich a
dalSich antén a jejich svodd pfi vyuZiti spolecnych
prostor, naptiklad stfechy, fasady apod. je treba
predchoziho pisemného souhlasu vyboru SVJ.

5. Vlastnik je povinen nahradit Skody, které na

jinych bytech nebo spoleénych ¢astech nebo
zafizeni domu zpUsobil on, jeho ndjemnici nebo jeho
hosté. Nahradou skody se rozumi bud uvedeni do

plvodniho stavu nebo néhrada v penézich.

6. Souhlasu vyboru spolecenstvi je tfeba vidy pfi
zasahu do rozvodu tepla, teplé uZitné vody, studené
uzitné vody, kanalizace, plynu a elektfiny pfi vyuZiti
spolecnych prostor.

7. Vlastnik ¢i najemnik je povinen v pfipadé
nepfitomnosti nad 90 dni oznamit pisemné vyboru
SVJ misto svého pobytu, pfipadné adresu, Ci telefon
osoby zplnomocnéné k zpfistupnéni bytu a to
predevsim pro pfipad havérie a jiné mimoradné
uddlosti.

8. Vlastnik je povinen seznamit ndjemnika s
domovnim tadem. Pokud by osoby, uZivajici byt
nerespektovaly zasady stanovené timto domovnim
fadem, anebo obecné platné zasady slusného
obcanského souziti, ma vybor pravo vlastnika vyzvat
jak k Uhradé pripadné vzniklych skod, tak i k
ukonceni podobného najemniho vztahu.

9. Kazdy ndjemnik je povinnen do 30 dnl po
nastéhovdni ozndmit vyboru SVJ své kontaktni
kontaktni
(nejlépe mobilni) a emailovou adresu, pokud ji

udaje, zejména své jméno, telefon
vlastni. Zaroven je najemnik povinnen oznamit
pocet osob, které snim bytovou jednotku trvale
(déle nez 30 dni souvisle) sdileji. Tyto skutecnosti je
najemnik povinnen vyboru oznamit také v pripadé,
Ze se v pribéhu uZivani jednotky zméni a to rovnéz

do 30 dn0 ode dne, kdy ke zméné doslo.

10. Vlastnik je povinen vyboru SVJ neprodlené
oznamit, pokud se zmeénila jeho spoluvlastnicka
prava k domu nebo pokud svij spoluvlastnicky podil
prodal.

Cl.v
UzZivani spolecnych ¢asti domu

1. Spoleéné c¢asti domu se uZivaji jen k ucelim
odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnikd.

2. Prostory zahrady a okoli domu uZivejte s dirazem
na dobré sousedské vztahy. Udribu téchto prostor
zajiStuje spravce, uzivatelé by ve vlastnim zajmu
méli chranit rostliny a wvybaveni zahrady pred
poskozenim a dbat na dodrZovani pofadku.

3. Umistovani jakychkoliv pfedmétll nepatficich k
vybaveni domu (koéarky, kola, botniky, nabytek,
odpad apod.) ve spoleénych prostorach je zakdzano.

4. ZpUsob uzivani kocarkarny stanovi vybor SVJ.

5. Pfi zjisténi zavady ¢i nedostatku ve spolecnych
prostordach domu je vlastnik povinen neprodlené
nahlasit tuto skutecnost spravci.

Cl. vi
Nebezpecné Cinnosti

1. Kazdy obyvatel domu musi délat vse pro to, aby
zabranil vzniku poZéru kdekoliv v objektu. To
znamena, Ze kamkoliv do objektu nesméji byt
kdekoliv v objektu
skladovany predméty v tuhé, kapalné ani plynné

vnaseny a nesméji byt

podobé, které by mohly samy zpUsobit pozar nebo

2. Mezi nebezpecné Cinnosti patfi také grilovani a
podobna ¢innost s ohném na terasach a balkénech.
Pfi provozovani této Cinnosti na sebe provozovatel
bere veskeré riziko vzniku pripadného poziru a
Skody zpusobené touto cCinnosti. Nutné je také
byty,
obtéZzovany kourem &i zapachem. Okolni byty maji

myslet na okolni které by mohly byt
pravo vyzvat provozovatele této cinnosti, aby ji

neprovadél.

3. Zadné véci, zvlasté hotici predméty jako jsou
cigarety, ¢i jejich nedopalky, zapalky nebo pfedméty
zdbavné pyrotechniky nesméji byt vyhazovany z
oken, dvefi, balkdn(i nebo ostatnich ¢asti objektu
véetné spolecnych prostor.

4. Z davodu pozarni a obecné bezpecnosti je
zakdzdno umistovat na chodby, schodisté a do
spoleénych prostor a prostoru garazi jakékoliv
predméty kromé rohozek a mensich okrasnych
kvétin. Kvétiny je povoleno umistovat pouze se
souhlasem bezprostrednich soused(i v daném patie.

5. JestliZe budou vySe uvedené predméty
skladovéany na vySe jmenovanych mistech, bude
puvodce vyzvan k jejich odstranéni do 24 hodin. Po
uplynuti  této lhaty budou tyto predméty
odstranény na naklady plvodce. Pokud plvodce
nebude zjistén, budou tyto predméty odstranény na

ndklady vSech vlastnikd.

Cl. VII

Zajisténi poradku a Cistoty

v domé a jeho okoli. Manipulace
a umistovani predmétu

1. Vlastnici, ndjemnici a osoby s nimi spole¢né

bydlici jsou povinni udrZovat v domé poradek a
Cistotu.

2. Vlastnici a ndjemnici jsou povinni vyuZivat pro
odpadu pouze ktomu
kontejnery. Zejména je zakdzano vhazovat do

umistovani vyhrazené
kontejneru na smésny odpad takové predméty, pro
které jsou urceny kontejnery pro tridédy odpad.
Nadmérné mnozstvi jdkéhokoliv odpadu kterym by
doslo k nepfimérenému zaplnéni kontejneru na
smésny odpad jsou vlastnici a ndjemnici povinni
odvézt do sbérného dvora.

3. Na chodbdch a schodistich neni dovoleno vétrani
bytd do vnitfnich prostor domu. Vlastnik je povinen
zabezpecit, aby véci uloZené ve sklepé nebyly
zdrojem Siteni hmyzu, hlodavcd, zapachu a ohné.

4. Ve spole¢nych ¢astech doma je zakaz koufeni a
manipulace s otevienym ohném.

5. Rostliny v oknech, nebo na lodziich musi byt
zabezpeceny proti padu a nesméji znecistovat
majetek ostatnich vlastnik(. Pfi zalévani je nutno
dbat, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

6. Cisténi véci, napf. klepadnim a vytfepavanim je
mozné jen na téch mistech kde dotyCnd osoba
neznecCisti spolecné prostory nebo prostory
ostatnich obyvatel nebo ndjemnikd a mimo dobu
nocniho klidu. Znecistény prostor musi byt uveden

do pavodniho stavu.
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7. PFisné zakdzéno je vyhazovani predmétd z oken
nebo balkénl, zejména cigaretovych nedopalkd a
klepani popela.

8. Cisténi véci na chodbach nebo jinych spoleénych
prostorech domu neni dovoleno.

9. Je prisné zakazano blokovat unikové cesty z
budovy predméty ¢i jinym zplsobem.

Cl. vil
Domovni klid

1. Vlastnici, ndjemnici a osoby s nimi spole¢né
bydlici, jsou povinni se trvale chovat tak, aby
neobtéZovali hlukem a jinym konanim své sousedy.

2. Pravo na neruseny odpoclinek vyzaduje, aby v
dobé nocéniho klidu bylo zabranéno jakémukoliv
hluku. Noéni klid je stanoven: od 22.00 do 6.00
hodin, pficemz v patek a sobotu zacina az ve 23.00
hodin a v sobotu a nedéli kon¢i v 8.00 hodin. V této
dobé neni dovoleno vykonavat jakoukoliv ¢innost,
ktera pGsobi hluk ¢i jinak rusi dobré sousedské
soufZiti, napt. hlu¢né se bavit, zpivat, tancit, hrat na
hudebni nastroje, pouzivat hlu¢né audiovizualni
bouchat stéhovat

dvermi, nabytek,

hluéné kuchyriské

techniku,
pouzivat vysavaé, pracku i

spotrebice apod.

3. Je stanovena i doba tzv. pracovniho klidu, kdy by
se nemély provadét hluéné stavebni prace (bourani,
vrtani, brouseni apod.),a to v dobé od 20.00 do 8.00
hodin.

4. Ustanoveni bodu 1. - 3. se nevztahuji na dny
statnich svatkl a vyznamnych dnl zejména oslavy
nového roku, kdy je pouze nutné chovanim dodrzet
dobré mravy.

Cl. IX

Chovani a drzeni zvirat

1. Vlastnici, ndjemnici a osoby s nimi spole¢né
bydlici nesou plnou odpovédnost za domaci zvifata,
ktera drzi ve svém byté.

2. Vlastnici, najemnici a osoby s nimi spolecné
bydlici jsou povinni zajistit, aby zvifata nenarusovala
vykon uZivacich prav ostatnich uZivateld bytd a
domu, zejména psi svym hlasitym Stékotem, pfip.
znecistovanim spoleénych prostor. Znecisténi nebo
Skody na spolecnych Castech a jinych prostorech a
zafizeni v domé chovanymi zvifaty, jsou jejich
vlastnici povinni odstranit.

3. Vydala-li obec vyhlasku, ¢i jiny predpis pro chov
domacich zvifat, jsou uZivatelé bytu — chovatelé
povinni zajistit jeji dodrzovani. Vybor si vyhrazuje
pravo tuto povinnost kontrolovat.

4. V prostorach zahrady a spolecnych prostorach je
zakazano venceni domdcich zvirat.

5. Pfi venceni domacich zvitat (pfedevsim pak pst) v

bezprostfednim okoli domu, (mimo prostory
zahrady a spoleénych prostor, kde je toto zakazano),
musi byt majitel vybaven pomlckami na sbér
exkrementd a tyto na své naklady odstrariovat.
Kazdy majitel zvifete muze byt ¢leny vyboru nebo
spradvcem pfi venceni vyzvan k predloZeni téchto

pomdicek.

Cl. X
Postup pfi poruseni domovniho
radu

1. Dohledem nad dodrzovdnim domovniho fadu
jsou povéreni vsichni vlastnici a ndjemnici, a to v
zajmu zamezeni znehodnocovani majetku. Pokud
dojde k poruseni povinnosti stanovenych domovnim
fadem, spravce osobné nebo pisemné upozorni na
toto poruseni osobu, kterd se zavadného jednani
dopustila a jedna-li se o najemce jednotky, pak i
vlastnika pronajaté jednotky a vyzve tuto osobu (Ci
osoby), pfipadné i dotéeného vlastnika jednotky k
odstranéni zavadného stavu.

2. Pokud nebude zavadny stav odstranén v
ptimérené |huté, prevezme celou zaleZitost spolu se
stru¢nou zpravou a pripadnymi dlkazy vybor SV,
ktery rozhodne o dalSim postupu. O obdrieni
zminéné zpravy vyrozumi vybor SVJ dotéeného
vlastnika jednotky a uloZi mu povinnost, aby se v
primérené Ihté vyjadril ke skute¢nostem, které mu
jsou kladeny za vinu. Povinnost vyrozumét
dotéeného vlastnika a vyzadat si jeho vyjadreni
odpada, pokud se tento postup jevi jako neucelny

(napf. pro pasivitu pfi pfedchozim poruseni radu).

3. Vybor nésledné v pfimérené IhGté rozhodne, zda
bude splnéni povinnosti odstranit zavadny stav
vymahano soudni, ¢i jinou cestou. O tomto
rozhodnuti vyrozumi spravce a pozada-li o to
dotéeny vlastnik, vyrozumi spravce i jeho. Doslo-li k
zvlast zavaznému poruseni fadu, ¢ byl-li porusenim
zplsoben zvlast zdvainy nésledek, svola vybor za
ucelem rozhodnuti o dalSim postupu shromazdéni.
Zvlast zavainym nasledkem se rozumi zejména
vznikla Skoda znac¢né vyse, Ci stav nezanedbatelného
ohroZeni bezpeénosti, ¢i zdravi uZivateld budovy
skladovani hoflavin,

(napriklad nebezpecénych

vybusnin, ¢i obdobnych latek).

4. Veskeré naklady vzniklé v dusledku poruseni
povinnosti stanovenych timto fadem je povinna
nahradit osoba, kterd se dopustila zavadného
jednani. Jde-li o najemce, cleny jejich spole¢né
domacnosti Ci navstévy, ruci za splnéni povinnosti
uhradit naklady vzniklé v souvislosti s porusenim

domovniho fadu vlastnik jednotky, v jehoZ jednotce

uvedené osoby prebyvaji, popfipadé béhem
navstévy prebyvaly. TotéZz plati i pro povinnost
nahrady Skody vzniklé na spoleénych castech
budovy, ¢i na ostatnich jednotkach v budové a o
Uhradé  nakladl

vynaloZzenych  na  svolani

shromazdéni dle predchoziho odstavce.

Cl. XI

Zavérecna ustanoveni
1. Tento domovni fad byl schvalen vyborem dne
12.9.2008

2. Tento domovni fad je platny a G¢inny ode dne
12.9.2008

3. Pfirucku uZivatele bytu obdrzel kazdy vlastnik pfi
prevzeti bytové jednotky. Je také k dispozici na

vlastnikl

strankach spolecenstvi

(www.laudonova7.cz).
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